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Bestes Beispiel fiir ein hochwer-

tiges Sparhaus - ein kompakter,
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unnotige Anbauten. Dieses Beispiel
erreicht sogar Passivhausstandard
(Architekt Guido Hagel).

EINLEITUNG

Glinstig bauen und wohnen - eines der wichtigsten Themen unse-
rer Zeit. Gerade in Ballungsrdumen mit hohem Zuzug wie Miinchen,
Frankfurt, Hamburg oder Berlin fallt es mittlerweile selbst Besser-
verdienern schwer, Wohnraum zu tragbaren Kosten zu erwerben. In
vielen Fallen gibt es also keine andere Lésung, als sich zusammen
mit einem findigen Planer ans Werk zu machen, um das personliche
Low-Budget-Projekt in Angriff zu nehmen. Die in diesem Buch vor-
gestellten Hauser zeigen, dass es trotz aller Widrigkeiten auch
heute moglich ist, architektonisch hochwertigen und dennoch be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen. Die folgenden Richtlinien liefern
das Rezept.

Glinstig bauen - kein Ding der Unméglichkeit

Beschaftigen sich Bauherren mit der Planung des eigenen Hauses,
sehen sie sich hdufig mit negativen Aussagen sogenannter Exper-
ten konfrontiert, die jegliche Form des kostensparenden, aber
hochwertigen Bauens als Ding der Unmaglichkeit darstellen. Teils
sind diese Aussagen auf okonomisches Eigeninteresse, teils auf
fehlende fachliche Kenntnis der Materie zurlickzufiihren. Ginstig
zu bauen ist tatsachlich eine aulRergewdhnliche Aufgabe, die nicht
nur spezifische Kenntnisse und Erfahrungen benétigt, sondern vor
allem die Bereitschaft und den Mut zur Innovation erfordert. Die
21 Beispiele in diesem Band aus den letzten Jahren belegen jedoch
nachdrucklich, dass es auch in Zeiten explodierender Baupreise
moglich ist, ein verniinftig gepreistes und schones Haus zu bauen.
Sinn dieses Einflihrungsteils ist es, verlasslicher Leitfaden und Rat-
geber fiir den gesamten Bauprozess in Sachen giinstiges und hoch-
wertiges Bauen zu sein - von der Grundstiickssuche und der Aus-
wahl des Architekten Uber die verschiedenen Planungsaufgaben
und -phasen bis zur Auftragsvergabe und Bauausfihrung. Zusatz-
lich bietet der Anhang dieses Buchs weitere praktische Hilfe-
stellungen in Gestalt eines Planungsfahrplans, einer Sparcheckliste
und einer Auflistung glinstiger Materialien. Die Kontaktdaten der
mit ihren Projekten im Buch vertretenen Planer erméglichen eine

direkte Kontaktaufnahme.



Beste Beispiele fiir das eigene Bauvorhaben

Alle in diesem Band vorgestellten Wohnhauser sind Beispiele fir
hochwertiges und dennoch kostensparendes Bauen. Egal ob es sich
dabei um Hauser flr Familien oder um kompakte Losungen fiir ein
bis zwei Bewohner handelt. Die »teuersten« Modelle liegen bei un-
gefdhr 300000 Euro, andere sogar deutlich darunter. Enthalten
sind bereits alle Nebenkosten, Honorare und Steuern. Die regional
unterschiedlich verorteten Hauser reprasentieren verschiedene
Aufgaben, Bauweisen, Dach- und Gebdudeformen, Grundrisse und
Fassadenlésungen. Neben den Exempeln, die auf wenig Eigenleis-
tungsanteil basieren, finden sich auch solche, die schon in der Pla-
nung auf den Einsatz von Selbsthilfe abgestimmt wurden. Beson-
ders interessant sind sie somit fiir Bauherren, die bereit sind, ihre
eigene Arbeitskraft einzubringen.

Um den gréBten Einspareffekt iiberhaupt zu erzielen, ware es hilf-
reich auf folgende Aspekte zu achten: eine kompakte Gebaude-
form, ein »sparsamer« Grundriss ohne Platzverschwendung, opti-
male Stauraumldsungen, eine glinstige Tragwerkskonstruktion.
Hinzu kommen die Beschrankung hinsichtlich der eingesetzten Ma-
terialien, standardisierte Lésungen und Fertigbauteile, rauere Ma-
terialien und Oberflachen sowie ein effizientes Energiesystem mit
optimiertem Kosten-Nutzen-Verhaltnis.

Erfolgsfaktor Zeit

Die Zeit spielt beim Bauen eine wichtige Rolle. Zumeist laufen wah-
rend der Bauphase teure Uberbriickungskredite. Ein schneller Ab-
lauf scheint dem Bauherrn deshalb geboten. Dennoch sollte tiber-
eiltes Planen und Bauen vermieden werden. Erfahrungsgemaf}
entstehen so haufig weit groBere Probleme und héhere Kosten. Es
braucht eben Zeit, eine auf die eigenen Bedirfnisse und das vor-
handene Budget abgestimmte, 6konomisch nachhaltige Planung zu
entwerfen. Dasselbe gilt fir das Finden kompetenter und gleich-
zeitig preisguinstiger Betriebe. Zudem koénnen Handwerker oft
deutlich glinstigere Angebote machen, wenn die Zeit nicht allzu
sehr drangt. Auch insofern sollten Bauherren es vermeiden, sich im
Planungs- und Bauprozess durch private Termine wie eine Hochzeit
oder die Geburt eines Kindes unnétig unter Druck zu setzen und
unrealistisch friilhe Einzugstermine festzulegen.

Fassadensysteme aus Holz sind bei
Low-Budget-H&ausern oft zu sehen,
da sie bei etwas Geschick gut selbst

montiert und endbehandelt wer-
den kénnen (Architekt Johannes
Hiller).



Gerade bei schwierigen Grund-

stiicken wie hier mit Hanglage ist
es entscheidend, die Form des Bau-
korpers geschickt und kostenspa-
rend zu gestalten (K2 Architekten).

Ein guter Architekt spart Kosten

Immer wieder wird die Frage »Bauen mit oder ohne Architekt?« dis-
kutiert. Die Antwort istim Grunde einfach: Einen Architekten in das
Bauvorhaben miteinzubeziehen, ist eine notwendige Bedingung fir
das Gelingen des Projekts »Low-Budget-Haus«. Architektur, Funkti-
onalitdt und Wohnwert eines Gebaudes sind dabei im Regelfall
deutlich hoher einzuschatzen als beim Weg Uber den Bautrdger
oder Fertighausanbieter. Letztere mussen zusatzlich immer ihre
Fixkosten einpreisen und gewahren wenig Einwirkungsmaoglichkei-
ten oder Spielraum fir individuelle Veranderungen - gerade dann,
wenn der Vertrag erst einmal unterzeichnet ist. Dies sollte man sich
vor der Entscheidung klar gemacht haben. Allerdings ist das hoch-
wertige und glinstige Bauen auch beim Bauen mit Architekt als Son-
derfall zu sehen, der komplexe Herausforderungen bereithalt. Aus
der Erfahrung des Autors lasst sich sagen, dass es fur das Low-Bud-
get-Bauen gute Spezialisten gibt. Diese zeichnen sich durch eine
enge Zusammenarbeit mit dem Bauherren aus, wobei der frihzei-
tige Hinweis auf Kostenfallen, das Aufzeigen gunstigerer Alternati-
ven sowie die optimale Beherrschung des gesamten Planungs- und
Ausfihrungsprozesses zu den wichtigsten Aspekten zahlen. Dari-
ber hinaus fordert das Planen glnstiger Hauser eine besondere
Sichtweise und spezifische Kenntnisse des Architekten, um der Auf-
gabe gerecht zu werden. Dies schlie3t auch eine genaue Vorberei-
tung und Kontrolle der Bauablaufe ein. Hinzu kommen besondere
Kenntnisse uber kostensparende, auf den speziellen Fall abge-
stimmte Konstruktionsweisen und den Einsatz glinstiger Materia-
lien, Kreativitat bei der Entwicklung und Vermittlung unkonventio-
neller Losungen sowie die Bereitschaft, eigene Planungsprinzipien
an die besonderen Erfordernisse eines Low-Budget-Hauses anzu-
passen. Kurzum: Bauherren, die giinstig bauen wollen, sollten sich
einen ausgewiesenen Low-Budget-Spezialisten suchen - oder ei-
nen, der es werden will. Dazu zahlen oft junge Architekten, die sich
mit viel Engagement zum Wohle des Bauherrn einbringen. Immer
muss der Beauftragung eine sorgfaltige Prifung der Eignung und
der sozialen Kompatibilitat zwischen Bauherr und Planer vorausge-
hen. Wie in anderen Bereichen, etwa in der Denkmalsanierung, be-
gegnet man auch beim Low-Budget-Bauen Planern, die mit dem
Thema nicht vertraut sind. Oftmals liegt dem der Unwille zugrunde,
neue Wege zu gehen, zumal dies auch mit einem geringeren Hono-
rar oder einem kleineren Umsatz bei groBerem Zeitaufwand ver-
bunden sein kann. In manchen Fallen besteht durchaus auch eine



gewisse Scheu davor, sich mit neuen, kostensparenden technischen
Lésungen und Einsparmoglichkeiten auseinanderzusetzen. Einer-
seits verstandlich, andererseits kdnnte aber im hochwertigen Low-
Budget-Bauen durchaus die Zukunft des Wohnbaus liegen. Zudem
besteht die Moglichkeit, den hohen planerischen Aufwand im Ho-
norar zu beriicksichtigen, indem etwa ein Bonus fir das Unter-
schreiten einer bestimmten Kostengrenze vereinbart wird, was
nach der Honorarordnung fiir Architekten (HOAI zuldssig ist.

Kosten senken - nur gemeinsam!

Der Kompetenz des Architekten und seinen spezifischen Fach-
kenntnissen kommt im Bauprozess hohe Bedeutung zu, jedoch kann
ernur so viel einsparen, wie die Bauherren erlauben. Anders gesagt:
Disziplin und der Wille zum Sparen miissen auf beiden Seiten vor-
handen sein, nur dann greift alles optimal ineinander. Wenn Bauher-
ren mit unumstofllichen Vorstellungen bezlglich der Wohnflache,
Ausstattung, Bauweise etc. zum Planer kommen, bei ihren Wiin-
schen keine Abstriche machen und dennoch einen giinstigen Preis
realisieren mdchten, kann es nicht funktionieren. Stattdessen ist es
wichtig, die vorhandenen Vorstellungen gemeinsam und unvorein-
genommen auf den Priifstand zu stellen. Nicht nur die Grundstiicks-
preise und die Beeinflussung der Kosten durch Bauvorschriften sind
ein wichtiger Faktor zur Reduktion der Gesamtausgaben, sondern
auch die Bereitschaft des Bauherrn zum Verzicht. Entscheidend fir
eine wirksame Kostenkontrolle ist lbrigens auch, dass die Planung
auf jeden Fall vor Baubeginn abgeschlossen ist. Nachtraglich einge-

brachte ldeen fihren immer zu deutlichen Mehrkosten.

Gesamtheitliche Planung als Erfolgsvoraussetzung

Das Ziel, ein Low-Budget-Haus zu errichten, erfordert ein ganzheit-
liches Herangehen aller am Bauprozess beteiligten Personen - ins-
besondere von Bauherren und Planern. Soll es funktionieren, ist
eine Vielzahl unterschiedlicher Gesichtspunkte zu beachten. Neben
der Grundstlckssuche liber die Finanzierung, die Planung und die
Auswahl der Betriebe bis zur Bauausfiihrung muss die Schaffung ho-
her Architektur- und Wohnqualitat bei effizient minimierten Kosten
handlungsleitender Gedanke sein. Wichtig ist dabei die Vermeidung
von Ad-hoc-Entscheidungen. Verschiedene Malinahmen tragen
zum Erreichen des Sparziels bei. Je mehr Sparfaktoren kombiniert
werden kénnen, desto gréfer ist der Einspareffekt insgesamt. Ein
kompakter Baukorper und die Beschrankung der Wohnflache sind

Auch bezahlbare Wohnh&user mit

sehr kompakten Abmessungen
konnen spannend gestaltet wer-
den, etwa wie hier mit einer un-
gewohnlichen Form und unter-
schiedlichen Fassadenmaterialien
(Commod House).



Wenn Konzept und Planung stim-

men, kdnnen auch architektonisch
hochwertige Wohneinheiten mit
Penthouse-Gefiihl zum glinstigen
Preis verwirklicht werden (PPAG
architects).

dabei ebenso von Vorteil wie die Wahl eines glinstigen Tragwerks.
Auch die Vermeidung komplizierter Konstruktionen (z.B. Walm-
oder Mansarddacher), der Verzicht auf einen Keller und auf High-
End-Ausbau, die Planung von Eigenleistung sowie die gezielte Su-
che nach glinstigen Baumaterialien und die minutiose Vorbereitung
und Kontrolle der Bauabldufe konnen hilfreich sein.

Beim kostengtinstigen Bauen gibt es nicht nur den einen Konigs-
weg. Vielmehr gilt es, die jeweiligen Voraussetzungen des Einzel-
falls zu beriicksichtigten. Beispielsweise kann in einem Baugebiet
mit hoch anstehendem Grundwasser der kompakte, zwei- oder
dreigeschossige Kubus gegeniiber einem ebenerdigen Bungalow
mit gleicher Wohnflache preislich die schlechtere Wahl sein, da die
Fundamentierungs-, Unterkellerungs- und Abdichtungsarbeiten ei-
nen zu grof3en Teil des Etats beanspruchen. Ebenso individuell ver-
halt es sich mit der gewahlten Bauweise: Ist der Architekt in Kennt-
nis eines Bauunternehmens, das glinstig, gut und schnell arbeitet,
so wird in der Regel dessen bevorzugte Technik zur Anwendung
kommen, beispielsweise Ziegelmassivbau. In einem anderen Fall -
der Bauherr ist Zimmermann oder Schreiner - wird die Entschei-
dung eher zugunsten eines Holzbaus ausfallen. In einem solchen
Fall und wenn das Bauholz giinstig bezogen werden kann, konnte
sogar ein Holzmassivbau sinnvoll sein, der ansonsten preislich deut-
lich Uber den Alternativen Holzstander- oder Holztafelbauweise an-
gesiedelt ist. Doch wie auch immer - der Kostenrahmen kann nur
dann gehalten werden, wenn alles bis ins Detail durchdacht ist. At-
traktive Blickbeziehungen sollten betont, unattraktive ausgeblen-
det werden. Um die passive Nutzung der Sonnenenergie zu ermég-
lichen, was wiederum der Einsparung von Heizkosten dient, sind
grofle Glasflachen nach Suden vorzusehen; auf den sonnenabge-
wandten Seiten hingegen sind wenige, kleinteilige Offnungen sinn-
voll, da sie Warmeverluste minimieren. Auf unnotige Bauteile wie
ausladende Dachiiberstande, Vordacher, Balkone und dergleichen
sollte man verzichten, komplizierte Formen vermeiden und Bau-
teile vereinheitlichen, um neben den Baumassen auch den Arbeits-
aufwand zu verringern. Die Reduktion von Arbeitskosten ist neben
der Beschrankung des Wohnraums das wichtigste Mittel zur Kos-
tenvermeidung.

Um einen kohadrenten und strukturierten Ablauf zu gewéhrleisten,
sollte der Architekt zu einem moglichst frilhen Zeitpunkt einbe-
zogen werden - am besten vor dem Kauf des Grundstlcks. Zu die-
sem Zeitpunkt lasst sich gemeinsam beurteilen, ob die Parzelle fir



das Vorhaben liberhaupt geeignet ist. Beispielsweise kann die Lage
an einem steilen Hang oder in felsigem Gelande hohe Mehrkosten
fir Fundamentierungsarbeiten verursachen, ein nasser Baugrund
erfordert kostspielige Abdichtungsmaf3nahmen. Die Ausrichtung
wirkt sich auf die Besonnung und auch auf das Energiekonzept aus,
fehlende oder unsichere ErschlieBungsverhaltnisse (Stral3e/Ful3-
weg, Strom, Wasser/Abwasser etc.) kdnnen unvorhergesehene
Kosten nach sich ziehen. Ein unglnstiger Zuschnitt, beispielsweise
schlauchférmig oder sehr unregelmaflig, erschwert eine verninf-
tige Planung oder macht sie gar unmaglich. Die Aufstellung auf
Seite 170 zeigt alle Aspekte auf, die fir einen koharenten Planungs-
prozess von Bedeutung sind.

Sparen durch Kompaktheit

Kompaktheit bedeutet, dass gerade nur so viel Volumen geschaffen
wird, wie nach genauer Bedarfsermittlung notwendig ist. Raum-
programm und Grundriss ergeben sich aus dem Abgleich des Wiin-
schenswerten mit dem finanziell Machbaren. Das Optimum wird
ubrigens dann erzielt, wenn man den Raumbedarf mit der kompak-
testen Form und dem besten Verhéltnis von Innenraum zu Auflen-
oberfldachen erreicht - ein Kubus mit Flachdach. Wie die Beispiele
in diesem Buch zeigen, kdnnen aber natirlich auch Hauser mit
schmal-langlicher Form, Spitz- oder Pultdach zum giinstigen Preis
realisiert werden. Entscheidend ist eine moglichst einfache Bau-
form ohne unnétige An- und Aufbauten (wie Gauben, Erker, ausla-
dende Vordacher und Balkone), denn die geringen Baumassen spa-
ren Geld bei der Herstellung und die begrenzten Au3enoberflachen
Finanzmittel im laufenden Betrieb durch einen geringeren Energie-
verbrauch.

Raumprogramm mit Augenmaf}

Das von den Bauherren gewiinschte Raumprogramm muss bei ei-
nem Low-Budget-Haus im Detail auf seine Notwendigkeit und seine
Machbarkeit tberpriift werden. Beispielsweise braucht eine vier-
kopfige Familie sicherlich ein zweites WC, in einem Zwei-Personen-
Haushalt ist es unnotig. Fiir Wohnen, Essen und Kochen insgesamt
genligen 35 bis 40 Quadratmeter, wenn sie zusammenhangend und
durchgéngig gestaltet sind. Ein Elternschlafzimmer braucht nicht
mehr als 10 bis 11 Quadratmeter, eher darf das Kinderzimmer ein
wenig grofBer sein. Auch mit einem Bad von 6 bis 7 Quadratmetern
lasst es sich bestens leben. Anspruchsvolle erganzen mit 3 Qua-

Gerade kompakte Low-Budget-

Hauser profitieren davon, wenn
groBe Glasflachen die Grenzen
zwischen innen und auf3en auflésen
und so die Raume grof3er wirken
lassen (NOARQ).

"
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Klare Raumstrukturen, konzen-
trierte Stauraumlésungen und
grof3e Fassadenoffnungen machen
auch kleine Zimmer wohnlich
(NOARQ).

Geschickt eingepasste, schlanke
Treppen, die durchaus auch Blick-
fang sein kénnen, sparen Platz und
Geld (Architekt Guido Hagel).

dratmetern mehr noch eine einfache Sauna und lassen dafiir den
Ankleideraum weg. Diese Liste lasst sich beliebig fortsetzen; jeder
Bauherr muss vor der Planungsphase entscheiden, was ihm be-
sonders und was weniger wichtig ist. Stets sollte aber die Pramisse
lauten, jeden zusatzlichen Quadratmeter an anderer Stelle wieder
einzusparen, um die Kostenkalkulation nicht zu gefahrden. Grund-
riss und Raumstrukturen sind so zu gestalten, dass kein Platz fir
reine ErschlieBungsflachen (z.B. Treppen, Flure) verschenkt wird,
sondern diese moglichst klein gehalten bzw. in den Wohnraum ein-
bezogen werden. Treppen miissen raumsparend angeordnet und
nicht grof3zligiger dimensioniert sein, als es die baurechtlichen Be-
stimmungen erfordern.

Mit Geschick bei der Grundstiickswahl

Die Suche nach einem Grundstiick lasst heute viele potenzielle
Bauherren verzweifeln. Zu dem knappen Angebot kommen insbe-
sondere in Ballungsrdumen und teuren Metropolregionen ausge-
sprochen hohe Preise. Schon deshalb sollte hier vorausschauend
gedacht werden: Vom Gesamtbudget sollte auf keinen Fall mehr als
ein Drittel fiir den Baugrund ausgegeben werden. Uberraschungen
sind beim Bauen an der Tagesordnung; hat man aber bereits fir
den Grundstiickserwerb zu viel investiert, ldsst sich dies natirlich
nicht mehr korrigieren, wahrend beispielsweise der Bau von Car-
port und Gerateschuppen, Pflaster- und Gartenarbeiten notigen-
falls auf einen spateren Zeitpunkt verlegt werden kénnen. Grund-
satzlich lassen sich die Grundstiickskosten noch ein wenig iiber die
Wahl der Lage steuern; im stadtnahen Umfeld sind Immobilien-
preise je nach Region teils noch immer deutlich niedriger als in den
Stadten selbst - Metropolregionen wie Minchen, Stuttgart oder
Frankfurt einmal ausgenommen. Dieser Entscheidung sollte immer
eine Priifung der vorhandenen Infrastruktur vorausgehen, damit
letztlich die Grundstiickswahl nicht doch zu teuer kommt. Soge-
nannte Restgrundstiicke, die meist einen schwierigen Zuschnitt
und eine relativ geringe Grofe aufweisen, sind gegebenenfalls
glnstiger zu bekommen; findige Architekten wissen, wie man dar-
auf attraktive Hauser bauen kann.

Zum Teil haben Stadte auf die dramatische Grundstiicksverknap-
pung reagiert, indem sie bisher ungenutzte bebaubare Parzellen
und Restflachen erfassen und sogar das Gesprach mit den Eigen-
timern suchen. Daher ist jeder angehende Bauherr gut beraten,
sich vor Ort nach solchen Restflaichenkatastern zu erkundigen.



Auch bereits bestehende Wohnhauser bieten die Chance zur Auf-
stockung. In diesem Buch findet sich ein vorbildliches Beispiel
dafiir, das sogar als Gemeinschafts-Bauprojekt ausgefiihrt wurde
(Seite 124-131). Die Uberlegung, gemeinsam mit Verwandten,
Freunden und Bekannten zu planen und zu bauen, kann sich aber
auch bei konventionellen Grundstiicken lohnen. Eine gute und
guinstige Moglichkeit bietet sich ferner oft dann, wenn ein - etwa
im Besitz von Familie oder Freunden befindliches - Grundstiick ei-
nen groflen Garten aufweist und dieser mit einem weiteren Wohn-
haus bebaut werden darf. Angesichts des immer knapper werden-
den Angebots sollte man auch Ausschau nach bebauten Parzellen
halten, die zum Verkauf kommen. Im besten Fall gelingt es, so frih-
zeitig Kontakt mit den Eigentimern anzubahnen, dass die Immobi-
lie gar nicht in den freien Verkauf gelangt und man selbst als erster

zum Zuge kommt.

Kauf und Finanzierung

Ist zwischen Kaufern und Verkaufern eines Grundstiicks grundsatz-
liche Einigkeit erzielt, kommt es zum Abschluss des notariellen
Kaufvertrags. Dabei hat es sich bewéhrt, dass die Vertragspartner
bei einem Treffen die Vertragsinhalte klaren. Der so erstellte Ent-
wurf sollte Kaufer und Verkaufer rechtzeitig vor dem vereinbar-
ten Unterschriftstermin zugeleitet werden. Ob etwaige noch auf
der Immobilie liegende Belastungen (z.B. Hypotheken) und beste-
hende Rechte (z.B. Durchfahrts-/Wegerechte), die dem Vertrags-
abschluss im Wege stehen konnten, abgelost oder zumindest zur
Kenntnis gebracht werden miissen, klart der Notar ab. Gegebenen-
falls 16scht er Grundbucheintragungen und schafft die Vorausset-
zungen fiir einen ordnungsgemaBen Ubergang der Eigentums-
rechte. Nach der Unterschrift, der von den Parteien bestatigten
Zahlung des Kaufpreises und der Schliisseliibergabe erfolgt die
Eintragung ins Grundbuch. In aller Regel besteht zur Deckung der
Kosten flir Grundstiickserwerb und/oder Hausbau ein Finanzie-
rungsbedarf. Voraussetzung fir den Abschluss eines Finanzierungs-
vertrags sollte eine moglichst genaue Kostenermittlung sein, die
nicht mehr als etwa 10 bis 15 Prozent von den spateren Gesamt-
kosten abweicht. Sofern moglich, sollte man eine noch genauere
Kostenberechnung abwarten. Um unnétige Zins- und Tilgungsbe-
lastungen zu vermeiden, sollte nur so viel finanziert werden, wie
auch gebraucht wird. Ein notwendiger Sicherheitsbehalt von etwa
20 Prozent dient dazu, nie ganz vermeidbare unvorhergesehene

Die Bebauung unglinstig geschnit-
tener Parzellen mit kleinem Bau-

fenster erfordert einen kreativen
Planer, ermdglicht oft aber einen
relativ guinstigen Grundstuckser-
werb (Architekt Florian Stocker).
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Eindrucksvolle Wohnh&user zum

glinstigen Preis setzen nicht nur
eine koharente Bauplanung,
sondern auch ein stimmiges
Finanzierungskonzept voraus

(Architekt Christian Weinmann).

Mehrkosten abzudecken, um Finanzierungslicken mit der Folge
einer teuren Nachfinanzierung zu verhindern. Jedoch sollte die
Finanzierungssumme nicht kiinstlich hochgerechnet werden, um
davon beispielsweise noch Konsum querzufinanzieren. Die verbrei-
tetste und meist auch sinnvollste Form der Immobilienfinanzierung
ist das sogenannte Annuitatendarlehen. Es setzt sich aus dem Zins-
anteil und dem Tilgungsanteil zusammen. Spatestens zum Ablauf
der Gesamtlaufzeit, die in der Regel bis 30 Jahre betragt, ist der
Kredit vollstandig getilgt. In Phasen mit niedrigem Zins steigt die
Nachfrage nach Bauleistungen, womit allerdings auch eine Steige-
rung der Baupreise einhergeht. Daher sollte man keinesfalls nur
aufgrund niedriger Zinsen bauen. Ferner ist zu beachten, dass die
Gesamtlaufzeit und die Gesamtaufwendungen neben dem Zinssatz
(Effektivzins) wesentlich von der Hohe der Tilgung beeinflusst wer-
den. Je schneller getilgt werden kann, desto schneller vermindert
sich der Kreditbetrag und desto weniger muss insgesamt bezahlt
werden. Insofern kommt es besonders darauf an, sich vom Kreditin-
stitut glinstige und flexible Tilgungsmoglichkeiten zusichern zu las-
sen, die auf die personlichen Verhaltnisse zugeschnitten sind. Bei
durchschnittlichem Einkommen sind im Normalfall 2 oder 3 Pro-
zent Tilgung moglich und empfehlenswert. Ein Tilgungssatz von
1 Prozent ist eigentlich nur etwas fur Bauherren mit unterdurch-
schnittlichen Einklnften. In jedem Fall ist es wichtig, sich im Kredit-
vertrag moglichst weitgehende Rechte fiir Sondertilgungen zusi-
chern zu lassen, ohne dass dafiir hohe Zuschlage fallig werden.
Geblhren und Nebenkosten (beispielsweise fiir die Schatzung der
Immobilie) sollten sich am unteren Rand der marktiblichen Betrage
bewegen. Da die Vertragsinhalte und insbesondere das »Kleinge-
druckte« vom Laien nicht in ihrer ganzen Tragweite Uberblickt wer-
den kdnnen, empfiehlt sich vor dem Abschluss in jedem Fall die
Konsultierung eines Fachmanns, sei es der Kreditsachverstandige
einer Verbraucherzentrale oder ein Fachanwalt.

Perfekte Stauraumlésungen

Gerade in kompakten Hausern, wie es im Low-Budget-Bereich hau-
fig der Fall ist, kommt es darauf an, die Dinge des taglichen Bedarfs
gut unterzubringen, aus dem Blick zu nehmen und Unordnung zu
vermeiden. Stauraum lasst sich am effektivsten in konzentrierter
Weise, also an wenigen Stellen mit gro3em Volumen schaffen - und
zwar bevorzugt dort, wo aufgrund von begrenztem Bewegungs-
raum oder geringen Durchgangshohen ohnehin kein vollwertiger



Wohnraum realisierbar ist. Bestes Beispiel hierfiir ist der Bereich
unter einer Treppe, der etwa fiir die Unterbringung einer Toilette,
der Heiztechnik, von Kleidung und anderen Gegenstanden dienen
kann. Im Spitzbodenbereich von Satteldachern kann ferner entwe-
der zusatzlicher Wohnraum, etwa fir Schlaf- oder Arbeitsgalerien,
oder zusatzlicher Stauraum untergebracht werden. Eine weitere
gute Methode besteht in der Mehrfachnutzung bestimmter Be-
reiche; so kann ein im Normalfall eher selten genutztes Gaste-
zimmer durchaus gleichzeitig als Biiro, Hauswirtschafts- und Ab-
stellraum dienen, soweit ein effektives Ordnungssystem vorhanden
ist. Nicht frostgefahrdete Gegenstande werden am besten in sepa-
raten Schuppen untergebracht, die als Nicht-Wohnraum grund-
satzlich sehr glinstig in der Herstellung sind und sich zudem leicht

selbst zimmern lassen.

R&ume optisch vergréBern

Die optimale Inszenierung von Innenrdumen ist ein wichtiges ge-
stalterisches Mittel, damit sich ein Eindruck von visueller Weite
einstellt. Deshalb und aus Kostenspargriinden ist auf unnétige
Sichtbarrieren, wie etwa trennende Innenwénde, so oft wie mog-
lich zu verzichten. Tiren sollte man nur dort vorsehen, wo sie un-
bedingt notwendig sind - vorzugsweise in Bereichen wie Kinder-
zimmern, Elternschlafzimmer, Bad und WC. Alle ibrigen Bereiche
konnen mehr oder weniger offen ausgefiihrt werden. Damit die
Sichtachsen weitgehend frei bleiben, ist filigranes Mobiliar emp-
fehlenswert, das den Blick nicht raumschmalernd verstellt. Gale-
rien im Obergeschoss anstelle durchgehender Decken, wie sie bei
einigen vorgestellten Projekten zu sehen sind, schaffen vertikale
Durchblicke und einen groflziigigen Raumeindruck. Grof3e Ver-
glasungen nach Siiden und gegebenenfalls auch nach Westen die-
nen nicht nur der Belichtung und der Erwarmung der Raume durch
die Sonnenstrahlung, sondern heben auch die Grenzen zwischen
Innen- und AuBBenraum auf, vergréern also dadurch die wahrge-
nommene Wohnflache betrachtlich.

Giinstige Konstruktionen, Lésungen und Materialien

Wenn kein Keller vorgeseheniist, spart dies betrachtliche Baukosten
ein. Meist wird dann mit Betonstreifenfundamenten und einer be-
tonierten Bodenplatte gearbeitet. Glinstiger sind jedoch oft Punkt-
fundamente, die insbesondere bei Holzbauweise zum Einsatz kom-

men kénnen. Jedoch ist immer im Einzelfall zu entscheiden, welche

Der Raum unter Treppen lasst sich
besonders gut als Stauraum nutzen.
So kann an anderer Stelle Flache
eingespart werden (K2 Architekten).

Sparsam zu bauen und gleichzeitig

ansprechende Architektur- und
Innenraumldésungen mit attraktiven
Details schaffen, ist keineswegs ein
Widerspruch (K2 Architekten).
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Bauteile wie Treppen aus Beton
lassen sich entweder als Fertigteile
oder ohne edles Finish deutlich
glinstiger herstellen

(K2 Architekten).

Wenig bearbeitete Produkte, wie

hier Holzschwartenbretter an einer
Eingangsfassade, sind oft glinstig
zu beziehen (Architekt Florian
Stocker).

Grindungsart die beste Kosten-Nutzen-Effizienz aufweist - natiir-
lich auch abhangig davon, welcher Handwerker die jeweilige Ver-
sion glinstig anbieten kann. Des Weiteren spielt die bewusste
Auswahl der Konstruktionen, beispielsweise mit moglichst gerin-
gen Materialquerschnitten, unkomplizierten Dachtragwerken (z. B.
keine Walm- oder Mansarddacher) und einfachen konstruktiven
Verbindungen eine wichtige Rolle. Auch der Auswahl der Baupro-
dukte und des Ausbaustandards kommt grof3e Bedeutung zu. Stel-
len Bauherren keine gro3en Anspriiche an den Bodenbelag, kann
man sich etwa auf Kiefer-Sperrholz- oder OSB/ESB-Platten be-
schranken, was die Endausbaustufe einspart. Betonwande missen
keine Sichtbetonqualitat aufweisen und Estrichbéden nicht auf
edelste Weise endbehandelt sein. Haustechnische Leitungen kon-
nen in einem Strang ins Obergeschoss gefiihrt, die Zahl der Steck-
dosen auf ein notwendiges Mindestmal} begrenzt werden. Boden-
beldge und Sanitarausstattung sind immer auch als Sonderposten
erhéltlich oder als qualitativ gleichwertige 1B-Ware. Die Auflistung
lasst sich lange fortsetzen, zeigt aber schon, welch komplexe Uber-
legungen der eigentlichen Entwurfsplanung vorausgehen mussen,
denn die meisten dieser Aspekte missen schon vor dem Bauantrag
geklart sein. Bei der ErschlieBung sowohl zwischen &ffentlichem
Raum und Haus als auch innerhalb des Hauses (Wege, Leitungen fir
Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Daten etc.) hangen die Kosten we-
sentlich von den Streckenldngen ab. Kurze Wege und eine direkte
Leitungsfiihrung sind entscheidend. Deshalb ist ein einziger ver-
tikaler Versorgungsstrang zwischen den Wohngeschossen, der auch
eine entsprechend kompakte Zusammenlegung von Funktionen
(z.B. Bader, WC) bedingt, besonders giinstig. Die bewusste Be-
schrankung von Steckdosen und der Verzicht auf teure zentrale
Steuerungssysteme der Haustechnik gehdren meist ebenfalls zum
Sparprogramm eines Low-Budget-Hauses. Ferner kommt es darauf
an, beim Tragwerk nur die statisch und baurechtlich unbedingt
erforderlichen Materialquerschnitte und Baumassen einzusetzen.
Haufig erspart der Verzicht auf 1 Meter Hausbreite schon das Ein-
ziehen teurer Zwischenwande oder Stiitzen. Auch der Dachstuhl,
mdglichst ohne Uberstand ausgefiihrt, muss einfach konstruiert
sein und sich ziigig aufrichten lassen.



Haustechnik mit Sparziel

Ungeachtet des heute erreichten energetischen Standards mit
hocheffizienter Dammung und sehr guter Luftdichtigkeit der duBe-
ren Hille und dem entsprechend geringen Energieverbrauch ent-
stehen manchmal unverhaltnismaBig hohe Kosten durch sehrteure,
teils nicht auf den tatsachlichen Bedarf und die spezifischen Vor-
aussetzungen abgestimmte Heizsysteme. Alle in diesem Buch vor-
gestellten Hauser sind energetisch zeitgemaf3; ihr hocheffektiver
Warmeschutz und ihre kompakte Bauweise minimieren den Warme-
bedarf so weit, dass giinstige Heizsysteme im Grunde vollig aus-
reichen und dennoch nachhaltig sind - etwa durch die Kombination
einer Gas-Brennwerttherme mit Solarthermie. Teils ist auch eine
Kompakt-Luft-Luft-Warmepumpe eine mogliche Alternative. Véllig
kostenfrei ist die passive Nutzung der Solarenergie, die im Winter
insbesondere Uber siidorientierte grofle Verglasungen die Wohn-
raume erwarmt. Sie ist insofern, auch wenn sie natlrlich nicht allein
fir die Beheizung sorgen kann, eine wirkliche Low-Budget-Energie.
Auch in anderen Bereichen gilt es, glinstige Haustechnik auszuwah-
len. Der Verzicht auf teure und schadensanféllige automatisierte
Steuerung (z. B. BUS-System) gehort hier dazu. Sogenannte Smart-
Home-Komponenten kdnnen im Einzelfall gepriift und dort ein-
gesetzt werden, wo sie keine deutlichen Mehrkosten verursachen.
Stets sollte aber sichergestellt sein, dass die eingebauten Systeme
absolut sicher vor Angriffen sind und die notwendigen techni-
schen Updates keine Kostenbelastung im Betrieb darstellen. Grund-
satzlich gilt es, so wenig komplizierte und kostspielige Technik wie
moglich vorzusehen. Ferner ist die Installation von dezentralen
Durchlauferhitzern fir Einfamilienhauser gegeniiber einer zentra-
len Warmwasserversorgung mit eigenem Kreislauf meist die glinsti-
gere Wahl. Der Architekt sollte darauf achten, dass dieser Preisvor-

teil von den Handwerkern auch entsprechend bericksichtigt wird.

Handwerker, Auftragsvergabe und Bauleitung

Selbst in Fallen mit hohem Eigenleistungsanteil werden die meisten
Arbeiten an Fachbetriebe vergeben. Der Architekt schreibt in der
Regel die Gewerke aus und erstellt dazu Leistungsverzeichnisse, die
den Betrieben eine genaue Ubersicht liefern, die es ihnen ermég-
licht, ihren Aufwand zuverlassig abschatzen und so ein genaues
Angebot abzugeben. Handwerker, deren Kompetenz und Preisge-
staltung aus der Vergangenheit positiv bekannt sind, werden sicher-
lich bevorzugt angesprochen werden, jedoch sollten auch sie nie

Die Kombination unterschiedlicher
Fassadenmaterialien schafft gestal-
terische Spannung, hier beispiels-

weise unbehandelte Bretter und
Aluminiumpaneele (Architekt
Florian Stocker).
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